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BRAGA

BRAGA

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/37120 49364/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Proposito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional )
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BRAGA

20A A FUTURO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 42585/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacgdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, o projeto de
legalizacdao apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis
relativas aos aspetos exteriores, insergdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto,
pelo que, nas condigdes da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovacao,
propondo-se o seu deferimento.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DA LICENGCA DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizacdo de Utilizacdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a
lei em vigor.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2025/37031 de 17 de Novembro de 2025.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de legalizagdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

oA 14/11/2025,
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 42585/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-26015 DE 06/11/2025
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE DAMAO, N.°1103, UNIAO DE FREGUESIAS DE SAO JOSE S.. LAZARO E SAO
JOAO DO SOUTO

ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA

Rosana Ferreira _RF, Arqt.?2
14/11/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-26015, realiza o um pedido
de legalizagdo de obra de edificacéo e emissao de alvara referente a legalizagdo de alteragbes ao projeto
aprovado, executadas sem licenca, e proposta de alteragdes a executar, no prédio sito na Rua de Daméo,
n ° 103 unido de freguesias de Braga (Sdo José de S&o Lazaro e Sdo Jodo do Souto), que incide sobre o
prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1582/20080707, inscrito na matriz
de natureza urbano sob o artigo n.° 668.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual, a presente operacéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area néo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3.  Trata-se de um edificio de habitag&o multifamiliar em regime de propriedade horizontal (3 T2 e 1 T3), composto

por rés do chao e 3 andares acima da cota da soleira, garagens e logradouro.

2, ANTECEDEN —
2.1.  Relativamente ao local da pretens&o identificam-se os seguintes antecedentes nos servigos deste municipio:
e  Processo de obras de edificagdo n.° 1/1965/2710/0
e Licenca de utilizagdo n.°733/1966;
e  Constituicdo de propriedade horizontal n.° 36671/2025
e Proc. 4677/2024 — obras isentas de controlo prévio ( instalagdo de um elevador residencial e
substituicdo de materiais de fachada e cobertura por materiais semelhantes ao original).

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O presente pedido encontra-se corretamente instruido de acordo a informag&o técnica emitida pela Divisao
de Procedimentos Urbanisticos em 07/11/2025.
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BRAGA

$OA A FYTURO.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

4.1.  Aoperagao urbanistica ndo carece de consulta a nenhuma entidade interna ou externa.
5. ANALISE DA PRETENSAOQ A LUZ DO PDM 2015:

51.  Enquadramento:

A operacg&o urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagéo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD1 - Urbanizado - Espagos urbanos de
baixa densidade - segundo o artigo 78° Regulamento do PDM.

Extrato Planta de Classificacéo de Solo retirado do WebSig Geoportal e imagem aérea retirada do Google Maps

5.1.1.

5.2.
5.2.1.

Né&o se verificam condicionantes sobre o local da pretensao de acordo com a Planta de Condicionantes.

Andlise Urbanistica:

O requerente pretende legalizar alteracdes executadas no decorrer da obra sobre o projeto aprovado, que

incidem sobre:

e oencerramento da zona da varanda nos pisos 2, 3 € 4;
e alteracdo do algado em virtude da materializago de uma guarda metélica em detrimento de murete

(imagem abaixo);
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BRAGA

SOA A FYTURO.

e abertura de vao em todos os pisos do algado lateral (norte);

TR LATERE

e alteracdo de uso de anexo destinado a arrumos para garagem

e encerramento do tipo marquise da zona da cozinha (algado tardoz);

8 GADE POETE RGR

e abertura de vao no desvao da cobertura.
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BRAGA

50A A FUTURO.

52.2.

5.23.

5.24.

O requerente propde a edificacdo de:

e caixa de elevador em todos 0s pisos;
e escada em caracol de acesso entre 0 piso 4 0 desvao da cobertura

o  alteragéo de paredes interiores.

Relativamente as alteragdes sobre o projeto de arquitetura aprovado, executadas no decorrer da obra, ndo ha

nada a opor.

Quanto a questdo colocada na informagao precedente relativa ao cumprimento do artigo 71° do RGEU, no
sotao, € afirmado em meméria descritiva que : «No sentido de regularizar o uso em condigbes de salubridade,
a presente proposta inclui a reorganizagéo interior do sotdo, de forma a possibilitar uma maior area com pé-
direito regulamentar conforme estabelece o artigo 79.° do RGEU. Assim, a area o compartimento do sotdo
destinado a escritorio tem uma area total de 12.93m2 dos quais 7.60m2 (58.80%) apresentam o pé-direito
minimo requlamentar e o ponto mais baixo tem uma altura de 2,10m. PropGe-se a introdugao de uma claraboia
de forma a assegurar a iluminagéo e ventilagdo do compartimento cuja area dos véos (existente e proposto)

totaliza 1,52m2, conforme estabelece o artigo 71.° do RGEU. ».

Deste modo, julga-se salvaguardado o disposto no artigo 79° do RGEU, “Os sétdos, aguas-furtadas e
mansardas s6 poderéo ser utilizados para fins de habitagdo quando satisfagam as condi¢bes de salubridade
previstas neste regulamento para os andares de habitagdo. Serd, no entanto, permitido que os respectivos

compartimentos tenham o pé-direito minimo regulamentar s6 em metade da sua area (...)"
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BRAGA

SOA A FYTURO.

6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:

6.1.  Enquadramento:
6.1.1. A operagao urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagao e

Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como EC2 - Espago central do tipo 2 - segundo o
artigo 60° Regulamento do PDM.

6.1.2. O local encontra-se em Area de sensibilidade arqueoldgica.

Figura 1

6.2. Analise Urbanistica:

6.2.1. Nao aplicavel.

1. ANALISE REGULAMENTAR:

7.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia.

7.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagdo em vigor do referido diploma

7.3. Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca € da

envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.

74. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3

de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagio dos projetos da
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BRAGA

50A A FUTURO.

engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagéo de

processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

7.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagéo atual, diploma
que disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e

conservagao.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. O projeto de legalizagdo apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares
aplicaveis relativas aos aspetos exteriores, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, pelo que,
nas condicdes da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagdo, propondo-se 0 seu

deferimento.

8.2. Que se comunique o teor da presente informagéo ao requerente.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DA LICENGA DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO
Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento

disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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